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1. Информация за контакт с инвеститора:

“АМАТОН“ ЕООД
упавитет "Гилан "Ганка

оащма

не,

П. Резюме на инвестиционното предложение:

1. Характеристики на инвестиционното предложение:

а) размер, засегната площ, параметри, мащабност, обем, производителност,
обхват, оформление на инвестиционното предложение в неговата цялост

Ново инвестиционно предложение за на изграждане на 6 бр. жилищни сгради в
имот с идентификатор 10135.4501.1534, гр. Варна, район „Владислав Варненчик“, с.о.
"МЕНТЕШЕ" Ме1534, вид собств. частна, вид територия урбанизирана, НТП Ниско
застрояване (до 10 т), площ 1784 кв. м.

За територията има одобрен ПУП-ПРЗ със Заповед ЛМГ-206/24.10.2024г. на
заместник кмет на Община Варна, за одобряване на Подробен устройствен план ЛТУП/ -
план за регулация и застрояване /ПРЗ/ за УПИ ХТУ-1534 (ПИ 10135.4501.1534), в кв.57
по плана на СО „Ментеше“, район Вл. Варненчик, гр. Варна., със следните показатели:

. Плътност-209/,

. кинт-0.6,

. минимална озеленена площ 7094.

Инвестиционното предложение се състои в изграждането на 6 броя отделни
сгради. Към всяка от сградите ще има гараж и/или паркомясто.

Сграда М1
За кота +0,00 на сградата е избрана надморска височина от 108,50.
От улицата до входа на сградата се достига чрез алея с ширина 150см. Сградата е

решена с два надземни етажа.
Първият етаж е изцяло надземен, като леко е повдигнат спрямо прилежащия

терен. Главният вход на сградата е от североизток.
Първият стаж на кота +0,00 е решен с входно преддверие, от което по коридор се

достига до санитарен възел на северозапад и в едно общо пространство са разположени
кухня и всекидневна с югоизточно изложение.

ЗП Г.ви етаж - 62,96 м2



Вторият етаж на кота +3.20 е решен с три броя спални, като две от тях са с излазна балкон на юг, един брой санитарно помещение и едно перално (мокро) помещение.
ЗП П -ри етаж - 74,68 м2

Сграда 2
За кота +0,00 на сградата е избрана надморска височина от 108,30.
От улицата до входа на сградата се достига чрез алея с ширина 150см. Сградата е

решена с два надземни етажа.
Първият етаж е изцяло надземен, като леко е повдигнат спрямо прилежащия

терен. Главният вход на сградата е от североизток.
Първият етаж на кота +0,00 е решен с входно преддверие, от което по коридор се

достига до санитарен възел на северозапад и в едно общо пространство са разположени
кухня и всекидневна с югоизточно изложение.

ЗП Г-ви етаж - 62,96 м2
Вторият етаж на кота +3.20 е решен с три броя спални, като две от тях са с излаз

на балкон на юг, един брой санитарно помещение и едно перално (мокро) помещение.
ЗП П -ви етаж - 74,68 м2

Сграда Ме3
За кота +0,00 на сградата е избрана надморска височина от 108,10.
От улицата до входа на сградата се достига чрез алея с ширина 150см. Сградата е

решена с два надземни етажа.
Първият етаж е изцяло надземен, като леко е повдигнат спрямо прилежащия

терен. Главният вход на сградата е от североизток.
Първият етаж на кота +0.00 е решен с входно предверие, от което по коридор се

достига до санитарен възел на северозапад и в едно общо пространство са разположени
кухня и всекидневна с югоизточно изложение.

ЗП Г-ви етаж - 62,96 м2
Вторият етаж на кота +3.20 е решен с три броя спални, като две от тях са с излаз

на балкон на юг, един брой санитарно помещение и едно перално (мокро) помещение.
ЗП П -ви етаж - 74,68 м2.

Сграда М4
За кота +0,00 на сградите е избрана надморска височина от 107,50.
От улицата до входа на сградата се достига чрез алея с ширина 150см. Сградите

са решена с два надземни етажа.
Първият етаж е изцяло надземен, като леко е повдигнат спрямо прилежащия

терен. Главният вход на сградите е от североизток.
Първият етаж на кота +0.00 е решен с входно предверие, от което по коридор се

достига до санитарен възел на северозапад и в едно общо пространство са разположени
кухня и всекидневна с югоизточно изложение.

ЗП Г-ви етаж - 62,96 м2
Вторият етаж на кота +3.20 е решен с три броя спални, като две от тях са с излаз

на балкон на юг, един брой санитарно помещение и едно перално (мокро) помещение.
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ЗП П -ви етаж - 74,68 м2

Сграда Ме5
За кота +0,00 на сградите е избрана надморска височина от 107,90.
От улицата до входа на сградата се достига чрез алея с ширина 150 см. Сградитеса решена с два надземни етажа.
Първият етаж е изцяло надземен, като леко е повдигнат спрямо прилежащия

терен. Главният вход на сградите е от североизток.
Първият етаж на кота +0,00 е решен с входно преддверие, от което по коридор седостига до санитарен възел на северозапад и в едно общо пространство са разположеникухня и всекидневна с югоизточно изложение.
ЗП Г-ви етаж - 62,96 М2
Вторият етаж на кота +3.20 е решен с три броя спални, като две от тях са с излаз

на балкон на юг, един брой санитарно помещение и едно перално (мокро) помещение.
ЗП П -ви етаж - 74,68 ш2

Сграда Меб
За кота +0,00 на сградата е избрана надморска височина от 108,05.
От улицата до входа на сградата се достига чрез алея с ширина 150см. Сградата е

решена с два надземни етажа.
Първият етаж е изцяло надземен, като леко е повдигнат спрямо прилежащия

терен. Главният вход на сградата е от североизток.
Първият етаж на кота +0,00 е решен с входно преддверие, от което по коридор се

достига до санитарен възел - на североизток и в едно общо пространство са
разположени кухня и всекидневна с южно изложение.

ЗП Г-ви етаж - 41,87 м2
Вторият етаж на кота +3.20 е решен с два броя спални, като двете са с излаз на

балкон на изток, един брой санитарно помещение и едно перално (мокро) помещение.
ЗП П -ви етаж - 52,88 м2

ГРАДОУСТРОЙСТВЕНИ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПУП за зона Жм2:
Площ на УПИ -1784,00 м2
Макс. Плътност на застрояване - 2094 (макс. 3П-386,80 м2)
Кинт -0.6 (макс. РЗГПЕ-1070,40 м2)
Мин. Озел. площ - 7096 (1248,80 м2)
Максимална височина - Кота корниз - 7м.

ПОСТИГНАТИ ПОКАЗАТЕЛИ ПРИ ПРОЕКТИРАНЕ:
ЗП сграда Ме1 - 62, д6м2
ЗП сграда 2 - 62,96м2
ЗП сграда Ме3 - 62,96м2
ЗП сграда Ме4 - 62,96м2
ЗП сграда 5 - 62,96м2
ЗП сграда Меб - 41,87м2



Общо ЗП - 356,67м2->плътност - 20,0096
РЗП сграда Ме1 - 137,64 м2
РЗП сграда Ме2 - 137,64 м2
РЗП сграда Ме3 - 137,64 м2
РЗП сграда Ме4 - 137,64 м2
РЗП сграда Ме5 - 137,64 м2
РЗП сграда Ме6 - 94,75 м2

Общо РЗП - 782,95м2->Кинт - 0,44
Озел. площ -1275,7м2->71,5 94
Паркоместа - 6 бр.

Наредба МЪРД-02-20-2 от 26.01.20212. за определяне на изискванията задостъпност и универсален дизайн на елементите на достъпна среда в урбанизиранататеритория и на сградите и съоръженията, изключва изискването за осигуряване надостъпна среда за жилищни сгради.
В обекта ще бъде изградена вътрешна Ел и ВиК инфраструктура, която щеобезпечи с вода за битови нужди и електроенергия.
В близост до имота има изградена канализационна мрежа за отвеждане на

отпадъчните води, експлоатирана от „ВиК-Варна“ ООД. Възможно е отвеждане на
отпадъчните води в съществуващ смесен колектор Ф1000Б - РП едк-07-
115/29.07.2019г, затова ще се проектира и изгради улична канализация и сградни
канализационни отклонения.

Дълбочина на ревизионните шахти - 6,5м.

Сградите ще са разположени в границите на застрояване, спазвайки всички
градоустройствени параметри.

Бройката на обитателите при максимално натоварване е 36 бр. общо.
Сградите попада в обхвата на 5-та категория от номенклатурата на видовете

строежи съгласно чл.137, ал. 1, т.3-в от ЗУТ и чл.6, ал.3 от Наредба ЛМе1 от 30.07.2003 г.за номенклатурата на видовете строежи, издадена от МРРБ.

В рамките на имота свободните незастроени площи се предвиждат за двор, богато
озеленен, като не се предвижда изсичане на съществуваща ценна дървесна
растителност.

Всички външни стъпала и алеи отговарят на Наредба Ме4 за проектиране,изпълнение и поддържане на строежите в съответствие с изискванията за достъпна
среда за населението, включително за хора с увреждания.
Всяка къща е със самостоятелно застрояване с основни фасади.

Достъпът в парцела е решен от северната част на имота, като от входа на теренапо цялата му площ е развита алейна мрежа, която осигурява достъп до шестте жилища.При разположението на къщите е отчетено благоприятните изложения, гледката,
достъпът с автомобил, както и необходимите отстояния между сградите.



6) взаимовръзка и кумулиране с други съществуващи и/или одобрениинвестиционни предложения;

Имотът попада в територия определена като „Жм 2“ съгласно предвижданията наобщия устройствен план на Община Варна, отреждането на територията, съгласно ОУПна Община Варна, одобрен със заповед РД-02-14 - 2200/03.09.2012 г. на Министъра нарегионалното развитие и благоустройството.
На основание Удостоверение от Дирекция АГУП при Община Варна, издадено отгл. архитект на общината, съгласно 52 от ПЗР към правила и нормативи за прилагане наОУП на гр. Варна „Влезлите в сила или одобрените до датата на обнародването назаповедта за одобряването на ОУП подробни устройствени планове за територията наобщина Варна запазват действието си“.



Определената зона е „Жм2“ жилищна устройствена зона с ниско застрояване с
допълнителни специфични изисквания, реализацията на ИП не противоречи на ОУП на
община Варна, съгласно становището на гл. архитект на общината.

Не се очаква отрицателен кумулативен ефект с други съществуващи в района
подобни инвестиционни предложения.

ИП няма взаимовръзка и кумулиране с други съществуващи и/или одобрени
инвестиционни предложения

в) използване на природни ресурси по време на строителството и
експлоатацията на земните недра, почвите, водите и на биологичното
разнообразие;

Реализацията и експлоатацията на инвестиционното предложение не е свързана с
използването на значителни количества природни ресурси.

През строителния период ще се използват ограничени количества от следните
природни ресурси, енергийни източници, суровини и материали: електроенергия за
захранване на строителните машини и строителната база; дизелово гориво за
строителната механизация; инертни материали (пясък и трошен камък за направа на
бетон); цимент за бетон и замазки; вода за направа на бетон и замазки; вода за питейно-
битови нужди на работещите в обекта; армировъчна стомана; стомана и др. материали
за метални конструкции; строителни блокчета/Лухли; пластмаса и пластмасови изделия;
дървен материал. Материалите за строителството ще бъдат доставени от съответните
специализирани фирми.

В процеса на експлоатация основно ще се използва електроенергия и вода.
Не се очаква да се засегнат местообитания на представители на биологичното

разнообразие.

г) генериране на отпадъци - видове, количества и начин на третиране, и
отпадъчни води;

Поради характера на дейностите ще се формират следните видове отпадъци:

Строителни отпадъци ще се генерират основно през строителния период и
ограничено количество при евентуални ремонтни работи. Те са предимно излишни
земни маси и строителни остатъци от ремонта на сградата.

Отпадъци генерирани през строителния период:
- бетон 17 01 01;
- тухли 17 01 02;
- керемиди, плочки, фаянсови и керамични изделия 17 01 03;
- смеси от бетон, тухли, керемиди, плочки, фаянсови и керамични изделия,

различни от упоменатите в 17 01 06 - 17 01 07;
- дървесен материал от куфражи - 17 02 01;
- смеси от метали - 17 04 07.
Земните маси от горния почвен слой богат на хумус / където е възможно/, ще бъдат

запазени и след приключване на строителството ще бъдат използвани за обратна
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засипка и за озеленяване. Излишните земни маси, които ще създадат изкопните работи игенерираните строителни отпадъци ще бъдат транспортирани до място, определено отобщината.
Сградите ще се разполагат в собствен имот, без съществуващи постройки.Общото количество строителни отпадъци ще е около 500 ме“. Отпадъците ще седепонират на депо посочено от общинската администрация.

При експлоатацията:
По време на експлоатацията ще се формират различни отпадъци, свързани схарактера на извършваните дейности. Основно това ще са количества битови отпадъции малки количества строителни отпадъци при извършване на ремонтни дейности.

" 20 03 01 смесени битови отпадъци
„20 01 01 хартия и картон
+ 20 01 02 стъкло
„20 01 08 биоразградими отпадъци от кухни и заведения за обществено хранене
+ 20 01 10 облекла
Очаквано количество около 20 кг на ден
В настоящия момент не е възможно да се определи точно тяхното количество. Заляхното събиране, третиране и обезвреждане ще се включат в системата засметосъбиране на общината.

Производствените отпадъци няма да се формират.

Площадковите и дъждовни води ще са на самоизлив.
В близост до имота има изградена канализационна мрежа за отвеждане наотпадъчните води, експлоатирана от „ВиК-Варна“ ООД. Възможно е отвеждане наотпадъчните води в съществуващ смесен колектор Ф1000Б6 - РП едк-07-115/29.07.2019г, затова ще се проектира и изгради улична канализация и сградни

канализационни отклонения.
Дълбочина на ревизионните шахти - 6,5м.
Обетът ще е снабден с необходимото количество вода за пиене, отговаряща наБДС 2823-82 „Вода за пиене“ и Наредба 9 за качеството на водата за питейно-битовцели от водопроводната мрежа.

д) замърсяване и вредно въздействие; дискомфорт на околната среда;
В следствие от реализацията на инвестиционното предложение не се очаквазамърсяване на околната среда.
В процеса на строителството е възможно само временно замърсяване чреззапрашване на въздуха през периода на работа на товарните машини
7 при строителството да се използва съществуващата пътна инфраструктура.7 недопускане течове на нефтопродукти от строителната и транспортна техникавърху почвата.
- регламентирано управление на генерираните отпадъци.



При вземане на необходимите мерки за стриктно спазване изискванията,заложени в техническите проекти, замърсяването ще бъде минимално, локализирано
само в рамките на ограничен район и няма да предизвика въздействие върху жителите
на селото и растителния и животински свят. Елементи на екологосъобразно
функциониране и недопускане на замърсяване и дискомфорт на околната среда са:

Почва - при експлоатацията на обекта не се генерират вредни вещества, които
да се отделят в почвата.

Земни недра - реализацията на инвестиционното намерение няма да доведе допромяна на геоложката основа с произтичащи от това последици.
Въздух - при експлоатацията на обекта не се генерират вредни вещества, коитода се отделят в атмосферата. Отоплението на сградите ще е с климатични системи.
Шум - не се предвижда надвишаване на нормите, предвидени в съответнитенормативни документи.
Отпадъци - при експлоатацията на обекта битовите отпадъци няма дазатрудняват съществуващата система за сметосъбиране в района.

По време на експлоатацията на обекта не се очакват вредни въздействия върхуоколната среда. Реализирането на инвестиционното предложение няма да доведе досъществени неблагоприятни изменения в компонентите на околната среда и в условиятана живот в района.

е) риск от големи аварии и/или бедствия, които са свързани синвестиционното предложение;

Предлаганото инвестиционно намерение не съдържа дейности, които могат дадоведат до тежки аварии и инциденти, застрашаващи околната среда. За намаляване нариска от аварии ще бъде създадена организация на строителния процес, като всеки виддейност ще се изпълнява от квалифицирани работници, инструктирани за спазване
изискванията на нормативната уредба за здравословни и безопасни условия на труд.

Използването на най-съвременните методи при строителството ще гарантиранедопускане на инциденти - отрицателно въздействие върху околната среда както ивисока степен на контрол на качеството на изпълнение на СМР.
Инвестиционното предложение не е с производствен характер и приексплоатацията му не се създават рискове от възникване на инциденти, които да доведатдо замърсяване на околната среда.

ж) рисковете за човешкото здраве поради неблагоприятно въздействие върхуфакторите на жизнената среда по смисъла на 85 1, т. 12 от допълнителнитеразпоредби на Закона за здравето.
При реализацията на инвестиционното предложение, в посочените граници иобхват, не са идентифицирани рискове за човешкото здраве, породени отнеблагоприятни въздействия върху факторите на жизнената среда, съгласно 51, т. 12 отдопълнителните разпоредби на Закона за здравето, поради следните факти:



. Води, предназначени за питейно-битови нужди - в обхвата на
разглежданата територия има учредени СОЗ на източници, предназначени за питейно-
битово водоснабдяване или добив на минерални води;

. Води, предназначени за къпане - имотите, в които ще се реализира ИП се
намира извън границите на води, предназначени за къпане.

. Минерални води, предназначени за пиене или за използване за
профилактични, лечебни или за хигиенни нужди - в обхвата на въздействие не са налице
минерални извори;

. Шум и вибрации в жилищни, обществени сгради и урбанизирани
територии -

С реализирането на обектите шумовата характеристика на района няма да се
промени, тъй като предлаганата дейност не е източник на значими шумови излъчвания.

м Йонизиращи лъчения в жилищните, производствените и обществените
сгради - инвестиционното предложение не е източник на Йонизиращи лъчения.

е Нейонизиращи лъчения в жилищните, производствените, обществените
сгради и урбанизираните територии - инвестиционното предложение не е източник на
нейонизиращи лъчения.

. Химични фактори и биологични агенти в обектите с обществено
предназначение - няма данни за наличие на химични фактори и биологични агенти в
разположените в близост до ИП обекти с обществено предназначение.

. Курортни ресурси: имотите, в които ще се реализира ИП. се намира в
землището на гр. Варна.

. Въздух: Всички очаквани емисии на замърсители ще са в рамките на
нормите за опазване на човешкото здраве. При извършване на строително-монтажните

дейности и експлоатацията на сградите се очаква да се емитират малки
количества неорганизирани емисии на прах. Направената оценка показва, че качеството
на атмосферния въздух в района няма да се промени и ще остане в рамките на
нормативно допустимото за населени места.

Реализирането на инвестиционното предложение няма да доведе до влошаване на
санитарно-хигиенните условия в района и не се очаква да окаже вредно въздействие или
риск за човешкото здраве на жителите в района на инвестиционното предложение.

Рискове за човешкото здраве поради неблагоприятно въздействие върху
факторите на жизнената среда по смисъла на 51, т. 12 от допълнителните разпоредби на
Закона за здравето поради естеството на инвестиционното предложение не се очакват.

2. Местоположение на площадката, включително необходима площ за
временни дейности по време на строителството.
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Изграждане на жилищни сгради, които ще бъде върху имот с идентификатор
10135.4501.1534, по КККР на град Варна, с площ 1784 кв. м, в землището на кв. Вл.
Варненчик, гр. Варна.

Имотът не е разположен в защитена територия по смисъла на закона на Закона за
защитените територии. Най-близко разположената защитена територия е ЗМ „Казашко“
и ЗМ “Мочурището”.

Имотът не попадат в защитена зона от екологична мрежа НАТУРА 2000 Най-
близки са 33 ВС0002082 “Батова”, определена съгласно изискванията на чл,б, ал.1, т.2
от Закона за биологичното разнообразие.

Не попада и в обект за опазване на културното наследство.

Всички дейности ще се осъществяват единствено и само в границите на отредената
площадка. Не се налага ползването на допълнителни площи.

Приложена е скица, показващи местоположението на площадката.

3. Описание на основните процеси (по проспектни данни), капацитет,
включително на съоръженията, в които се очаква да са налични опасни
вещества от приложение 2 3 към 300С
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Имотът попада в устройствена зона за територия определена като „Жм2“, съгласно

предвижданията на общия устройствен план на Община Варна, отреждането на

територията, съгласно ОУП на Община Варна, одобрен със Заповед РД-02-14 -

2200/03.09.2012 г. на Министъра на регионалното развитие и благоустройството.

Изграждането на 6 броя отделни монолитни сгради, разположени в имот с площ от

1784 м2, находящ се в землището на кв. „Владислав Варненчик“ на гр. Варна. Подходът

е от новообразуван път. Обектът попада в обхвата на 5-та категория от номенклатурата

на видовете строежи съгласно чл.137, ал.1, т.3-в от ЗУТ и чл.б, ал.3 от Наредба Жо! от

30.07.2003 г. за номенклатурата на видовете строежи, издадена от МРРБ.

Отоплението/охлаждането е решено локално за всяка къща с тип термопомпа

въздух/вода 1 брой външно тяло и съответен брой вътрешни тела.

Топлотехническите характеристики на къщите се доближават до тези на така

наречените „пасивни къщи“, тоест минимални нужди от енергия за поддържане на

постоянен климат в тях.

4. Схема на нова или промяна на съществуваща пътна инфраструктура.

Не се предвижда изграждане на нова или промяна на съществуваща пътна

инфраструктура. Имотът граничи с поземлен имот 10135.4501.1537, гр. Варна, вид

в



територия „урбанизирана“, НТП „За второстепенна улица“. Главният автомобилен и

пешеходен достъп към имота ще е по този път.

5. Програма за дейностите, включително за строителство, експлоатация и

фазите на закриване, възстановяване и последващо използване.

Бъдещите дейностите и етапи на изпълнение, които се предвижда да бъдат

реализирани са:
« Изготвяне и одобряване на технически и инвестиционен проект за обекта;

« Издаване на разрешение за строеж;

«+ Строително-монтажни. работи;
„ Експлоатация на жилищните сгради.
Строителството се извърши на база одобрен план за безопасност и здраве,

включващ и мерки за опазване на околната среда. Извършване на опасни дейности и

такива, създаващи риск за състоянието на околната среда не се предвиждат.

Строителният период при реализацията на инвестиционното предложение се

очаква да продължи около шест месеца.

Експлоатационният процес е свързан с предоставяне на обслужващи дейности,

поддържане на чистотата в обекта, поддържане на озеленените площи, охрана и др. Не

се предвиждат производствени и други дейности, изискващи хигиенно-защитни зони

или оказващи значително въздействие върху околната среда.

Експлоатационният период се определя от амортизацията на сградния фонд. При

сегашните условия може да се предположи, че цялостна. реконструкция и модернизация

или извеждане от експлоатация на обекта ще се наложи след около 20 години.

6. Предлагани методи за строителство.
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Изграждането на еднофамилните жилищни сгради ще бъде свързано с извършване
на изкопни работи. Предвижда се монолитно строителство на 6 сгради с капацитет за 36
души обитатели.

Конструкцията е монолитна стоманобетонна. Външните ограждащи стени се
предвиждат от стоманобетон или тухлен зид, топлоизолация от вата и окачена фасада от
фиброцементови плоскости. Вътрешните преградни стени ще се изпълняват от тухлена
зидария.

Сградите са с елегантна фасада отговаряща на мащаба Й. За да получи собствена
индивидуалност сградата е решена с подчертана вертикалност. Белите елементи на
фасадата създават динамика и движение, балансиращо сдържаната ортогонална форма
на сградата. Сградите ще бъде построени с най-съвременни материали, доставени от
пазарните лидери в строителния бранш с идеята да се постигне качествена среда на
живот с минимални разходи за експлоатация и поддръжка във времето.

Ж Доказване на необходимостта от инвестиционното предложение.

Благоприятното географско положение и природни дадености, морското
крайбрежие, изградената инфраструктура, равнището на заетост и големият
икономически и човешки потенциал създават реални възможности за просперитет и
устойчиво развитие на гр. Варна. Урбанизирането на града се осъществява в много
тясна връзка с екологичното планиране. Постига се баланс между урбанизираната среда
и природната среда, като не се допуска антропогенно претоварване.

За годините на дейност фирмата е изградила няколко сгради с изявена
архитектурна визия и добра локация в гр. Варна. При избора на място се е водила от
мисълта за създаване на функционални, удобни, с добро изложение жилища и с лесен
достъп до тях. Винаги е залагано на качествено строителство, изпълнено с най-
съвременни технологии и най-добри материали.

Местоположението на терена и съществуващото ползване е подходящо за
реализиране на ИП и отговаря на критериите за определяне на:

- характеристиката на предлаганото строителство, дейности и технологии по
обем, производителност, мащабност, взаимовръзка и кумулиране с други предложения,
ползване на природни ресурси, генерирани отпадъци, замърсяване и нарушения на
околната среда, както и риск от инциденти;

- местоположението, в това число чувствителност на средата, съществуващо
ползване на земята, относителното наличие на подходящи територии, качеството и
регенеративната способност на природните ресурси в района;

- способността за асимилация на екосистемата в естествената околна среда на
силно урбанизираните територии и районите, в които нормите на замърсяване са
превишени;

- характеристиките на потенциалните въздействия - териториален обхват,
засегнато население, същност, големина, комплексност, вероятност, продължителност,
честота и обратимост;

- общественият интерес към предложението за строителство, дейности и
технологии.



Разположението и конфигурацията на площадката съответстват на предстоящото

предназначение на обекта.
Реализирането на ИП ще има положително въздействие от гледна точка на

социално-икономическите условия. Ще се разкрият временни работни места - осигурява

се временна работна заетост на проектантски и строителни фирми и разкриване на

постоянни работни места, чрез осигуряване на постоянна работна заетост на

обслужващия персонал.
При разработването на предложеното ИП е взета предвид и информацията,

съдържаща се в:
Националната програма за развитие: България 2020 в периода 2017-2019г.

к Национална стратегия за регионално развитие 2012-2022 г.

Достигане и поддържане на високо качество на околната среда в

населените места:
- Развитие на необходимата инфраструктура за третиране на битовите и

строителните отпадъци;
- Създаване на общински системи за събиране, транспортиране и рециклиране на

строителни отпадъци.

8. План, карти и снимки, показващи границите на инвестиционното

предложение, даващи информация за физическите, природните и антропогенните

характеристики, както и за разположените в близост елементи от Националната

екологична мрежа и най-близко разположените обекти, подлежащи на здравна

защита, и отстоянията до тях.

Разстояние от разглеждания имот до:

«„» Жилищни сгради - граничи;

. СОУ „П. К. Яворов" - на около 650м;

« ДГ „Първи юни“ на около 640м;

. ОУ „Ал. Константинов“ на около Т10м.

Територията на ИП попада в границите на пояси Пи Ш на СОЗ на минерални

водоизточници "Тх-15", "С-29", "р-54х" и "р-179х-Осеново", определени със Заповеди

на Министъра на околната среда и водите с МеРД-662/22.08.2012 г. МРД-663/22.08.2012

г. зеРД-209/09.03.2012 к: РД-206/08.03.2012 г. в границите на пояс ТП на СОЗ на Вн-35х

Кранево, определена със Заповед на МОСВ МеРД-255/22.04.2008 г.

Местоположение на имота

Местоположение спрямо градската част.
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Отстояние до защитена зона вс0002082 „Батова“



9. Съществуващо земеползване по границите на площадката или

трасето на инвестиционното предложение.

Обектът ще се изгради върху вече урбанизирана територия Следователно няма да

доведе до нарушаване в баланса на земеделска производителност за района.

Селскостопанския фонд (ССФ) на община Варна е 57799 дка, което представлява

около 2,796 от ССФ на областта. В община Варна обработваемата земя заема 32647 дка

(Таблица 2.1) от общинския териториален фонд, като от нея 1275 дка са държавна

собственост, 3101 дка - общинска собственост, а останалата е частна собственост и

остатъчен фонд. Горският фонд на община Варна е 70 934 дка. Делът на пустеещата

територия в рамките на община Варна е по-малък в съпоставителен план с областта.

Използваната земеделска площ (ИЗП) в община Варна за 2012 г. включва 2427

ха ниви, 344.2 ха лозови насаждения, 83.5 ха трайни овощни насаждения и 410 ха

ливади и пасища (Таблица 2.1). На територията на Област Варна ИЗП е в размер 1 499

234 дка и е разпределена на 11 443 земеделски стопанства. С най-голям дял в областта

са търговските дружества (174 бр.), които обработват 3996 от ИЗП при среден размер на

земята 3 359 дка (фиг.2.1). Преобладават стопанствата на физическите лица - И 102 бр.

или 979 в областта, но те обработват 1796 от ИЗП. Кооперациите са 51 и обработват 408

445.3 дка (279) при среден размер 8 009 дка. Едноличните търговци са 101 бр. и те

обработват 233 103.9 дка при среден размер на земята 2 308 дка. Собствена на

стопанствата е 1396 от използваната земя, а 8794 с наета. Имотът не граничи със

земеделски земи. От западната страна граничи с улица, след което следва земеделска.

земя - нива.
Най-голям дял в земеделието има зърнопроизводството. Зърнените площи в област

Варна са 84638 ха, следвани от маслодайните култури с 40221 ха и трайните насаждения

с 10746 ха. Предпоставки за развитието на зърнопроизводството на територията на

Общината са благоприятните природни условия и механизацията на процеса на

обработка и добив.
Следователно реализацията на ИП няма да повлияе на селскостопанския фонд на

общината. Имотът с урбанизирана територия.

10. Чувствителни територии, в т.ч. чувствителни зони, уязвими зони,

защитени зони, санитарно-охранителни зони около  водоизточниците И

съоръженията за питейно-битово водоснабдяване и около водоизточниците на

минерални води, използвани за лечебни, профилактични, питейни и хигиенни

нужди и др.; Национална екологична мрежа.

Територията на ИП попада в границите на пояси Ти Ш на СОЗ на минерални

водоизточници "Тх-15", "С-29", "р.-54х" и "р-179х-Осеново", определени със Заповеди

на Министъра на околната среда и водите с УеРД-662/22.08.2012 г. МеРД-663/22.08.2012

г. ЖРД-209/09.03.2012 г. РД-206/08.03.2012 г. в границите на пояс ТП на СОЗ на Вни-35х

Кранево, определена със Заповед на МОСВ МеРД-255/22.04.2008 г.
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Съгласно Регистъра публикуван на страницата на БДЧР за водовземане от

подземни води, в близост до имота няма водоизточници използвани за питейно-битови

нужди и не са определяни санитарно-охранителни зони.

В близост до площадката няма паметници на културата.

В непосредствена близост до площадката няма разположени защитени територии.

Територията предмет на ИП не засяга Корине места, Рамсарски места, флористично

важни места, орнитологични важни места.

Разглежданият имот отстои на около 1640м от защитена зона е вс0002082

«Батова”, определена съгласно Директивата за опазване на дивите птици.

Защитена зона “Батова” (код Вао0002082) от Европейската екологична мрежа Натура

2000, определена съгласно критериите на Директива за птиците, с обща площ 38 132,83

ха.
Минималната надморска височина в зоната е 0 м, максималната е 357 м, а

средната е 226 м. Част от територията (3296) на потенциалната зона попада в обхвата на

област Добрич, 67 90 от територията попада в обхвата на област Варна, а 196 от нея

заема морска акватория. По вид собственост територията. обхваща 3995 държавна, 1496

общинска и 479 частна собственост.
Защитената зона обхваща поречието на р. Батова и по-голяма част ОТ

Франгенското плато, включително бреговата ивица от Албена до Златни пясъци. в

границите на мястото се срещат няколко типа местообитания, от които с най-голяма

площ са горските - широколистни гори (3590) от цер, благун, обикновен габър и

обработваеми площи (4494). Останалата част от територията е заета от открити тревни

пространства, обрасли на някои места с храстова растителност, пасища, ливади, овощни

градини и лозя. В района около устието на р. Батова е разположен поддържан резерват

«“Балтата”, съхраняващ естествена лонгозна гора и блатни хигрофитни формации.

Защитена зона “Батова” представлява комплекс с различни по характер

местообитания, които са характерни както за типични горски видове птици, така и за

водолюбиви птици, и птици използващи земеделските земи за хранене и почивка при

миграция.
Голяма част от описаните местообитания в Стандартния формуляр за набиране на

данни са запазени в района на ТП “Златни пясъци”, ПР “Балтата”, буферната му зона,

както и в горите по поречието на р. Батова.

Предмет на опазване в защитена зона “Батова” са 60 вида птици, включени в

Приложение Г на Директива 79/409/ЕЕС и 26 вида редовно срещащи се мигриращи

птици, които не са включени в Приложение Г на Директива 79/409/ЕЕС.

Най-важна характеристика на мястото е неговото географско положение на

Западно-черноморския прелетен път на птиците - Виа понтика.

През защитена зона “Батова” преминава концентриран поток от мигриращи

видове - розов пеликан, черен щъркел, бял щъркел, блестящ ибис, сив жерав, голям

корморан и др.
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Територията е важна и за миграцията на осояда, черна каня, орел змияр,
тръстиков блатар, полски блатар, степен блатар, ливаден блатар, късопръст ястреб,
белоопашат мишелов, малък креслив орел, малък орел, орел рибар, вечерна ветрушка.
По време на миграция грабливите птици редовно нощуват в горите около течението на
р. Батова и ловуват в съседните територии.

Посочена е височината на полета на основните мигранти - 1196 от птиците летят
на не повече от 150 м над земята и 359 летят на височина от 160 до 500 м.

Имайки предвид, че площадката се намира в близост в регулацията на населено
място и най-вече е извън зоната тя не може да бъде привлекателно място за кацане и
почивка на големи ята от птици по време на миграция.
Поради наличието на урбанизирана територия с постоянно човешко присъствие и
фактора безпокойство, птиците ще използват други територии.
Не се предвижда изграждане на надземни електропреносни мрежи, които да увеличат
риска от гибел за мигриращите видове, особено на белите щъркели. То ще се осъществи
в съответствие с целите на опазване на местообитанията и видовете в района.
Значителни количества водолюбиви птици презимуват в района, като голяма белочела
гъска, зеленоглава патица, лиска, чайка буревестница, които се задържат от м. декември
до м. март. Те нощуват в морето и ежедневно прелитат в района да се хранят в нивите
във вътрешността, но често се хранят и в земеделските земи, попадащи в тази зона.
Земеделските земи в зона “Батова” се ползват по време на гнездовия период, като
територия за хранене на една двойка малък орел и една двойка малък креслив орел,
които гнездят в района на горите по долното течение на р. Батова. Сред видовете, които
използват зоната за гнездене и отглеждане на малките са козодой, сирийски пъстър
кълвач, среден пъстър кълвач, късопръста чучулига, горска чучулига, полубеловрата
мухоловка, червеногърба сврачка, черночела сврачка, градинска овесарка.

Двата вида чучулиги гнездят в степни местообитания или в изоставени
земеделски земи, а двата вида сврачки и овесарката гнездят в земеделски земи с
налични разпръснати храсти или единични дървета. Изброените видове се срещат в
защитената зона в значителни за страната числености. Дебелоклюната чучулига има
ограничено разпространение в страната, като основната Й популация е концентрирана
по Северното Черноморско крайбрежие. Останалите видове използват за размножаване
горските масиви по течението на р. Батова, като много голяма част от местата за
размножаване попадат в границите на защитените територии в района.

Имотите са отдалечени от крайречните и заливни гори, както и свързаните с тях
местообитания на видове птици (3 вида кълвачи, полубеловрата мухоловка и земеродно
рибарче), поради което не се очаква отрицателно въздействие върху тези видове.

От редовно срещащите се мигриращи птици, които не са включени в
Приложение Т на Директива 79/409/ЕЕС, територията е важна за преминаване на голям
ястреб, малък ястреб, обикновен мишелов, черношипа ветрушка, орко.

Защитената зона е обявена със ЗАПОВЕД Ме РД-129 от 10 февруари 2012 г., на
министъра на околната среда и водите и на основание чл. 12, ал. 6 във връзка с чл. 6, ал.
1, т Зи 4 и чл. 17 от Закона за биологичното разнообразие и т. 1 от Решение на
Министерския съвет Ме 802 от 4.12.2007 г. (ДВ, бр. 107 от 2007 г.), изменена със
ЗАПОВЕД Ме РД-81 от 28 януари 2013 г. и Заповед от юни 2016г. На основание чл. 16,
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