
ИНФОРМАЦИЯ ЗА ПРЕЦЕНЯВАНЕ НЕОБХОДИМОСТТА ОТ
овос

НА ИНВЕСТИЦИОННО ПРЕДЛОЖЕНИЕ
ИЗГРАЖДАНЕ НА ДВА АПАРТХОТЕЛА

1, Информация за контакт с инвеститора:

Г-ЖА Д”7 7777777” ТЕМЕЛКОВА
г-ни. ИЛИЕВ
Г-ЖА М; ГЕОРГИЕВА
Г-ЖА ПА ПЕТКОВА

П. Резюме на инвестиционното предложение:
Настоящото инвестиционно предложение е за „Изграждане на два хотела -представляващи апартхотел" в поземлен имот с идентификатор Ме10135.4024.114,находящ се в землището на град Варна, община Варна. Същото е изготвено всъответствие с изискванията на чл. 93, ал. 1 т. 1 от Закона за опазване на околната среда/ЗО00С; ДВ. Бр. 91/2002 г., изм. и дои./ и чл. 6, ал. 1 от Наредбата за условията и редаза извършване на ОВОС /ДВ, бр.25/2003г., изм./.

1. Характеристики на инвестиционното предложение:
14 Съществуващо положение: Към момента територията, на която ще сереализира инвестиционното предложение /ИП/ е земеделска територия. Къмнастоящия момент на територията няма изградени сгради.
12 Описание на инвестиционното предложение: Инвестиционнотопредложение предвижда изграждане на две сгради за обществено обслужване -представляващи апартхотели в поземлен имот с идентификатор: 10135.4024.114,земеделска територия, с площ 3115 кв.м, НТП „Нива“, район „Владислав Варненчик“,гр. Варна.
13 Така заявеното предложение попада в точка 10, буква „6“ от Приложение#6 2 на ЗООС (ДВ, бр. 81 /2019г.) и на основание чл. 93, ал. 1, т. 1 от същия законподлежи на преценяване необходимостта от извършване на ОВОС и същото подлежина преценяване на необходимостта от оценка на въздействието върху околната среда/ОВвосС)/.

а) размер, засегната площ, параметри, мащабност, обем, производителност,обхват, оформление на инвестиционното предложение в неговата цялост



За пълноценно използване на природните дадености на региона,инвеститорът е изготвил конкретното искане за изгражда на 2 бр. апартхотели.За територията предмет на ИП има одобрен, с Решение 5307-4 по протокол37/19.09.2007 г. на Общински съвет Варна, План за регулация и застрояване.
За територията има одобрен ПУП-ПРЗ с РЕШЕНИЕ 4672-8, Протокол Ме50/24.01.2007год. т.8 на ОС на Община Варна.

Сградите ще са на седем етажа.
Проектните сгради за обществено обслужване - Апартхотели въвфункционално и силуетно оформление, се състоят от 7 надземни етажа, с - 30броя апартаменти, 6 едностайни, 18 двустайни и 6 тристайни, както и търговскиобект на партера, за всяка сграда. Предвидени са 30 броя паркоместа в рамкитена всяка сграда на ниво терен, както и в двата подземни етажа за паркиране подземно, които са напълно самостоятелни, без функционална връзка.Помещенията отговарят на изискванията за жилищните сгради, съгласночл.105, ал.2 и чл.97, ал.1 от Наредба Ме 7 от 22 декември 2003 г. за правила инормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони;
Предвидените помещения, съответстват на изискванията на чл.40, ал.1 отЗУТ. Сградите е основно застрояване за имота съгласно чл.20, ал.1 и ал.2 от ЗУТ.Височината на сградите е съобразена с влезлия в сила и действащ ПУП, както ис глава двадесет и четвърта (издатини на сгради) от Наредба ЖМе7 от 22 декември2003г. за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии иустройствени зони и чл.24 от ЗУТ.

Обществените функции в сградите се обособяват с наличието на семейниапартаменти тип със самостоятелни жилищни единици. В апартаментите засемейни са предвидени необходимите помещения като санитарен възел,кухненски бокс, кът за работа, балкон: Дневните също са предвидени във всякажилищна единица. Спомагателните помещения също са индивидуализирани въввсеки хотелен апартамент като зони за пране, сушене, гладене, зона хранене. Кътза работа и лични вещи също са индивидуализирани във всяка единица.Административно битовото обслужване на общежитието от семеен тип сеоформя с предвидената рецепция на кота нула на сградите и предвидено общопомещение за чистачен инвентар с аусгус.

Проектните сгради са обекти от трета категория, съгласно чл.137, ал.1, т.2,буква “д“ от ЗУТ и съгласно чл.4, ал.5, буква „Дд“, т.3 от Наредба 1 заноменклатурата на видовете строежи - „хотели с височина над 28 м.“.Не се предвиждат дейности свързани със съществено отделяне на замърсителив околната среда, производствени и обслужващи дейности, попадащи в Приложения 1и 2 към чл.81, ал. 1, т.2 на 3зо00С.
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Реализацията на ИП не пр
устройствени планове за региона.

Гореописаният УПИ се на
Варненчик" на Община Варна.

0 кумулиране планове, програми и ИП на
ер. ИП няма връзка с други инвестиционни

тъй като възложителите реализират за първи път ИП с

ютиворечи и е в съответствие с действащите

мира на територията на район "Владислав
Отреждането на УПИ е за сгради със смесено предназначение.ционалното предназначение на новопроектираните сгради съответства наизискванията за застрояване в устройствена зона „Пмс“Капацитетът, характеристиката и местоположениетопредполага значително кумулиране планове, програми иВарна със същия характер. ИП няма връзка с други итакъв характер, тъй като възложителите реализират за пв този район.
Реализацията на ИП не

устройствени планове за региона.
Отреждането на територията, съгласно ОУП на Община Варна, одобрен съсзаповед РД-02-14 - 2200/03.09.2012 г. на Министъра на регионалното развитие иблагоустройството. Имотът попада в територия определена като “Пмс” (устройственазона за малки и средни предприятия ) съгласно предвижданията на общия устройственплан на Община Варна.
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в) използване на природни ресурси по време на строителството иексплоатацията на земните недра, почвите, водите и на биологичноторазнообразие;
Реализацията и експлоатацията на инвестиционното предложение не е свързанас използването на големи количества природни ресурси.
Почви - при реализацията на ИП през етапа на строителство и експлоатация, неса свързани с пряко с използване на природните ресурси на почвите. В района наплощадката почвите ще бъдат използвани единствено за земна основа за фундиране иизграждане на сградите и свързаната с тях инфрструктура, и то в техния под хумусенхоризонт. За опазване на хумостния пласт ще бъдат спазване изискванията на Наредба326 за рекултивация на нарушени терени, подобряване на слабопродуктивни земи,Отнемане и оползотворяване на хумусния пласт.
Земни недра - при реализацията на ИП през етапа на строителство иексплоатация, не са свързани с пряко с използване на природните ресурси на земнинедра.
Биологично разнообразие - при реализацията на ИП през етапа на строителствои експлоатация, не са свързани с пряко с използване на природните ресурси набиологичното разнообразие.
Водни ресурси - реализацията на ИП не е свързана е използването на големиколичества водни ресурси. В периода на строителство ще са необходими количествавода за фундамети, бетониране на настилката и др. строителни дейности по сградите.През периода на експлоатация ще са необходими вода за питейно-битови нужди, запротивопожарни нужди и озеленяване. Не възниква необходимост от вода затехнологични нужди.
На територията на площадката ще работят 50 души на 8 часов работен ден/ 250работни дни в годината. Сградите ще се изгражда последователно и поетапно.Водоснабдяването на площадката ще се осъществява от водопроводната мрежа на градВарна. На площадката за  питейно-битово водоснабдяване, озеленяване ипротивопожарни нужди ще бъде осигурена вода от водопроводно отклонение.Необходимото количество вода е определено съгласно Наредба ЖМе4 запроектиране, изграждане и експлоатация на сградни водопроводни и канализационниинсталации.



г) генериране на отпадъци - видове, количества и начин на третиране, иотпадъчни води;

Строителни отпадъци ще се генерират основно през строителния период и
ограничено количество при евентуални ремонтни работи. Те са предимно излишни
земни маси и строителни остатъци от ремонта на сградите.

Отпадъци генерирани през строителния период:
- изкопни земни маси - 17 05 06;
- бетон 17 01 01;
- тухли 17 01 02;
- керемиди, плочки, фаянсови и керамични изделия 17 01 03;
- смеси от бетон, тухли, керемиди, плочки, фаянсови и керамични

изделия, различни от упоменатите в 17 01 06 - 17 01 07;
- дървесен материал от куфражи - 17 02 01;
- смеси от метали - 17 04 07.

Земните маси от горния почвен слой богат на хумус, където е възможно,ще
бъдат запазени и след приключване на строителството ще бъдат използвани за обратна
засипка и за озеленяване. Излишните земни маси, които ще създадат изкопните работи
и генерираните строителни отпадъци ще бъдат транспортирани до място, определено
от общинската администрация.

Най-голям ще е делът на строителните отпадъци формирани от събаряне на
сградите. Сградите ще се съборят изцяло, а отпадъците ще се извозят до строително
депо посочено от общината.

Всички генерирани отпадъци по време на строителните дейности ще се събират
и съхраняват разделно на обособени за тази цел площадки на територията на имота,
като в последствие ще се предават на лицензирани фирми или такива притежаващи
съответното разрешение за оползотворяване.

В проектна фаза ще се изготви план-прогноза за управление на строителните
отпадъци (СО) за инвестиционното предложение.

Преди започване на СМР възложителят е отговорен за изготвянето на план за
управление на строителните отпадъци (ПУСО) по чл. 11, ал. 1 от Закона за управление
на отпадъците (ЗУО).

Общото количество строителни отпадъци ще е около 500 м?.
През строителния период, управлението на отпадъците ще бъде организирано

съгласно разработен и утвърден План за управление на строителните отпадъци, в
съответствие с изискванията на чл. 11, ал. 1 от Закона за управление на отпадъците.

Управлението на строителните отпадъци ще бъде съобразено с общите принципи
и йерархията за управление на отпадъците, като превенция /предотвратяването/ и
ограничаване на образуването на отпадъците е първостепенен приоритет при тяхното
цялостно управление, следван от повторната употреба и рециклиране.

Възприетата система за управление на СО, е разработена в съответствие с
изискванията за прилагане на приоритетен ред /йерархия/ при тяхното третиране в
следната последователност:

Т. предотвратяване:
П. подготовка за повторна употреба;
Ш. рециклиране на СО, които не могат да бъдат повторно употребен
ТМ. изгаряне с оползотворяване на енергия и преработването в



материали, които се използват като гориво;
УМ. обезвреждане на СО.

За управлението на отпадъците, генерирани по време на строителството щебъдат осигурени условия за безопстното им съхранение на територията на обекта, допредаването им за последващо третиране /оползотворяване/обезвреждане/. За целтасе предвижда да бъде обособена площадката за събиране/съхраняване на отпадъци на
строителния обект, при спазване на нормативните изисквания.

По време на строително-монтажните работи, съществуват редица
възможности за пълноценно използване на отпадъчните материали, чрез повторно
използване и рециклиране, което допринася за редуциране на общото количество на
отпадъците, които подлежат на крайно обезвреждане /депониране/.

При извършване на СМР, отпадъците задължително се разделят по вид и
характеристика, и се предават за последващо материално оползотворяване в
количества, не по-малко от посочените за съответната целева година, съгласно чл. 1 1ал. 1 от НУСО.

За отпадъците, за които не са определени специфични цели за рециклиране и
материално оползотворяване, ще бъдат прилагани общите принципи и приоритетен
ред за управление съгласно чл. 6 от Закона за управление на отпадъците.

Основния поток, който ще бъде генериран на площадката, и за който няма
определени национални цели за излишните земни маси.

За тяхното управление следва същите да бъдат насочени за оползотворяване
в обратни насипи, вкл. за ландшафтно оформяне на нарушение терени или
използвани за технологични нужди в регионалните депа за отпадъци.

Битовите отпадъци ще бъдат събирани в специализирани съдове и извозваниот сметопочистваща фирма, с която ще бъде сключен договор, в съответствие собщинската система за управление на отпадъците,

На територията на обекта по време на строителството с настоящото ИП не сепредвижда генерирането на опасни отпадъци.

По време на експлоатацията ще се формират различни отпадъци, свързани схарактера на извършваните дейности. Основно това ще са количества битови. отпадъции малки количества строителни отпадъци при извършване на ремонтни дейности.
е 20 03 01 смесени битови отпадъци

20 01 01 хартия и картон
. 20 01 02 стъкло
. 20 01 08 биоразградими отпадъци от кухни и заведения за общественохранене
Очаквано количество около 6 кг. на ден
Поради характера на дейностите, няма да се формират големи количестваОпасни отпадъци. Последните ще са свързани основно при извършване на някои видоверемонтни работи (бояджийски, изолационни и др.-), с осветлението (при евентуалнаупотреба на живачни лампи). Генерираните опасни отпадъци ще се предават насъответните лицензирани фирми, притежаващи разрешителни, съгласно изискваниятана Закона за управление на отпадъците. Очакваните количества при извършване наремонт са по-малко от 1 м2.
Възложителят предвижда на обекта да бъдат осигурени съдове за разделно



събиране на отпадъци. Съдовете за разделно събиране на отпадъци ще бъдатравномерно разположени на обособени специално за целта места.
Реализацията на ИП няма да окаже неблагоприятно влияние върху екологичния

статус на района, както по време на строителството, така и през експлоатационния
период.

При правилно подбрана в технологично отношение система за управление на
специфичните отпадъчни потоци, въздействието ще бъде краткотрайно през фазата наизграждане и дълготрайно през периода на експлоатация, без значими изменения в
характеристиките на средата. Липсата на значими количества на формираните
отпадъци през различните етапи на реализация и експлоатация на обекта, предоставя
възможност за използване на съществуващите и предвидените за реализиране
общински и регионални системи за управление на отпадъците, без да бъдат
лимитирани или съществено натоварени.

Информация за планирани мерки за предотвратяване/намаляване на образуванитеотпадъци - осигуряване на селективно събиране на отпадъците и предаване за последващооползотворяване и/или обезвреждане.
- Площадката ще бъдат обособена като открит склад с ясни надписи запредназначението му, вида на отпадъците, които се съхраняват в тях, фирмата, която гоексплоатира, и работното време;

- Ще бъде осигурено място за извършване на дейностите по товарене и разтоварване
на отпадъците, в това число възможност за директно извозване на отпадъците;

- Площадката ще бъде в непосредствена близост до главен обслужващ път;
- Щее ясно означена и отделена от останалите съоръжения в обекта;
- Щее осигурен ограничен достъп до нея;
- На площадката няма да се извършва измиване на контейнери/съдове;
- Щесе осигурена водоплътна настилка.

На обекта няма да се формират производствени отпадъци.
От направения анализ и характеристика на околната среда по фактор отпадъци,може да се обобщи, че реализацията на ИП няма да окаже неблагоприятно влияниевърху екологичния статус на района, както по време на строителството, така и презексплоатационния период.
При правилно подбрана в технологично отношение система за управление наспецифичните отпадъчни потоци, въздействието ще бъде краткотрайно през фазатана изграждане и дълготрайно през периода на експлоатация, без значими измененияв характеристиките на средата. Липсата на значими количества на формиранитеотпадъци през различните етапи на реализация и експлоатация на обекта, предоставявъзможност за използване на съществуващите и предвидените за реализиранеобщински и регионални системи за Управление на отпадъците, без да бъдатлимитирани или съществено натоварени.

Отпадъчни води
По време на строителните работи ще бъдат генерирани ограничени количестваотпадъчни води от строителите.
При вариантът с използване на суха химическа тоалетна очакваното водноколичество на отпадъчните води е 2.512/с1, а при използване на конвенционалнитоалетни помещения - 3,6 т2/<1.



В етапа на строителство ще се използват мобилни химически тоалетни, като сесключи договор с външна фирма за тяхната поддръжка.
Изцяло въздействието ще бъде в района на строителната площадка, като сеочаква да бъде непряко, временно и краткотрайно, като не се очаква кумулативновъздействие.

Дъждовните води, генерирани по време на строителството, ще са на самоизлив.Не се очаква да нарушат качеството на водите във водните обекти.

При експлоатация
На разглежданата площадка ще се формират смесени потоци води:
- Битово-фекални отпадъчни води;
- Озеленяване;
- Дъждовни отпадъчни води.

Водата необходима за санитарно-битовите нужди ще се взема от
водопроводната мрежа. Необходимото водно количество за питейно-битови нужди ще
се осигури от уличен водопровод чрез водопроводно отклонение.

За сградите се предвижда отвеждане на отпадъчни и дъждовни води:
е. Атмосферните води частично ще се отвеждат към канализацията. По

голямата част ще се изливат на терена.
е Битови води - отвеждането на отпадъчните води ще се осъществява към

съществуващ битов колектор, след проектиране на изместване на
съществуваща стоманобетонна канализация.

Отвеждането на отпадъчните води ще се осъществява към съществуващ битов
колектор ф500, след проектиране на изместване на съществуваща стоманобетонна
канализация.

Инвестиционното предложение няма да окаже въздействие върху
повърхностните и подземните води както по време на строителство така и в
експлоатационния период. Районът на инвестиционното предложение е беден на
повърхностни водни ресурси на сушата. Инвестиционното предложение не оказва
никакво влияние върху режима и качеството на повърхностните и подземните води ине е свързано с водоползване или ползване на водни обекти.

Площадката на инвестиционното предложение не попада в СОЗ на
водоизточници. Не попада в Ги П и пояс ПГ на санитарно-охранителни зони на
водоизточници и съоръжения за питейно- битово водоснабдяване и около
водоизточници на минерални води, използвани за лечебни, профилактични, питейни ихигиенни нужди. В района на площадката не се извършва регулярен мониторинг наподземните води. В радиус от | км от границите на разглеждания обект няма
обособени санитарно охранителни зони около водоизточници за питейно битово
водоснабдяване. С реализирането ИП и бъдеща правилна експлоатация не се очаквавъздействие върху режима на подземните води и общото състояние на воднитеекосистеми.

д) замърсяване и вредно въздействие; дискомфорт на околната среда;



Съгласно параграф 1, т. 30-а от Закона за опазване на околната среда понятието"дискомфорт" се определя като раздразнение и неудобства, създавани от факторите наоколната среда, определени посредством проучвания в тази област.

Инвестиционното предложение/ плана не предвижда точково замърсяване навъздуха и околната среда. Очаква се на изхода на пречиствателя за въздух от цеха заобработка на плоскости сглобяване на мебели да изпуска въздух в рамките нанормативнодопустимите за околна среда. Очаква се локално проявено в много нискастепен, незначително дифузно замърсяване от привлечени транспортни потоци,
отдалечено от съществуващи жилищни сгради.

Не се предвижда заустване на пречистени/ непречистени отпадъчни води въвводни обекти и респективно замърсяване на подземни и повърхностни води.
Не се предвижда ползване и отделяне на опасни вещества и респективно

замърсяване на компонентите на средата с опасни вещества.
Не се очаква повишен дискомфорт в околната среда /в сравнение с настоящияфон/.

е) риск от големи аварии и/или бедствия, които са свързани синвестиционното предложение;
Разглежданото инвестиционно предложение не би следвало да се

класифицирана като рисково по отношение възникването на големи аварии. То не еуязвимо и заплашено от генериране на недопустими въздействия. Поради това,вследствие на възникнали аварии няма вероятност да се генерира недопустимовъздействие върху компонентите на околната среда и здравето на хората, както отвъзникване на аварии извън територията така и дължащо се на аварии на площадката.

ж) рисковете за човешкото здраве поради неблагоприятно въздействиевърху факторите на жизнената среда по смисъла на 8 1, т. 12 от допълнителнитеразпоредби на Закона за здравето.
Съгласно 8 1, т. 12 от допълнителните разпоредби на Закона за здравето,"Факторите на жизнената среда" са:

а) води, предназначени за питейно-битови нужди;
6) води, предназначени за къпане;
в) минерални води, предназначени за пиене или за използване запрофилактични, лечебни или за хигиенни нужди;
г) шум и вибрации в жилищни, обществени сгради и урбанизирани територии;д) йонизиращи лъчения в жилищните, производствените и обществените сгради;е) нейонизиращи лъчения в жилищните, производствените, общественитесгради и урбанизираните територии;
ж) химични фактори и биологични агенти в обектите с общественопредназначение; 3) курортни ресурси;
и) въздух.
При реализацията на ИП не се очаква наличието на по-големи рискове зачовешкото здраве поради по-неблагоприятно въздействие върху факторите нажизнената среда отколкото при съществуващото положение.
Потенциално въздействие върху факторите на жизнената среда, респективновърху човешкото здраве, са свързани единствено по отношение на емисиите на шумиатмосферен въздух.



Предвид вида и характера на планираните с ИП дейности, както иотдалечеността на потенциални чувствителни рецептори, очакваното въздействие щебъде пренебрежимо ниско, без потенциал за изменение върху качеството на жизненатасреда, вкл. акустичната среда и атмосферния въздух в населените места.
Оценката на риска за здравето е извършена за конкретната група в риск, коятоще е териториално и професионално свързана с ИП: потенциално засегнатотонаселение от града реално експонираните работещи в етапа на строителство иексплоатация на площадката.
Оценката на риска е резултативна величина, отразяваща вероятността за

въздействие на вредните фактори, опасности и критични ситуации, очакваната честотана експозицията като време и дозов ефект и тежестта на здравните и финансовипоследици при реализиране на рисковете. При оценката задължително се изследват
индиректните и директни етиологични причинно-следствени връзки. Тя представлява
системен процес на формиране на отношение към определени рискови характеристики- интензитет, размер, значение, здравни и трудово-правни последици, пораждаща гообстановка, ефективност на предприетите превантивни мерки, оценка на човешкия
фактор като водещ и др.

Критериите с ключово значение при оценката на здравния риск са:
#<. териториален обхват - в настоящия случай, ограничен в границите на

площадката по отношение на въздействието на физичните фактори на
околната и работната среда, праховите агенти за атмосферния въздух и
почви;
степен на въздействие - при спазени изисквания на Закона за
здравословни и безопасни условия на труд и подзаконовите му актове се
очаква ниска степен на въздействие върху персонала на площадката:

- продължителност на въздействие - ежедневно, целогодишно при
непрекъсната експлоатация на обекта;

<> комбинирани въздействия върху околната среда и здравето на хората.

При качественото оценяване рискът се градира като:
7 висок, недопустим - необходимо е незабавно елиминиране на причинитеили последиците, тъй като е налице пряка опасност за живота на хора,може да настъпят крупни аварии или екологични последици с размери набедствие;
7 сериозен, умерен - изискващ внимателно планиране и реализиране на

превантивни мерки, периодичен мониторинг и контрол на рисковите
фактори и параметри;

7 допустим, приемлив - рисковите фактори се проявяват в границите на
нормативно регламентирани стойности и референтни интервали, ноизискват внимание при работа.

От идентифицираните и характеризирани фактори, генериращи риск, нямаизявени във висока и недопустима степен или изискващи незабавно отстраняване илиелиминиране.
От физичните фактори шумът формира умерен риск както по време настроителството и монтажа на съоръженията, така и по време на експлоатацията наплощадката.

Всички фактори, са в допустими и приемливи граници.



Здравният риск за работещите на площадката е управляем при спазване меркитеза ограничаване на отрицателните последици както при строителството, така и приексплоатацията му. В Закона за здравословни и безопасни условия на труд иподзаконовите нормативни актове са регламентирани изискванията, спазването накоито позволява съхраняване на човешкото здраве и качеството на жизнената среда.Във връзка с това на всяко работно място се изпълняват мероприятия за отстраняване,
намаляване и контрол на рисковете. Контролът върху риска улеснява управлението муи включва циклично повтарящи се подетапи (видове и нива на необходимия контролза достигане на допустимата експозиция; уточняване на контролираните рисковигрупи, планиране и осъществяване на профилактични медицински прегледи:оценяване нивата на актуалния риск, ефективността на осъществявания контрол иизготвяне на прогнози; тренинги и ролеви игри по рискови сценарии).

Направената оценка води до извода, че изграждането и нормалнатаексплоатация на инвестиционното предложение при реализиране на заложенитепревантивни организационни, строително-технически, технически и медико-
профилактични мерки

» Няма да окаже недопустимо неблагоприятно въздействие върху
населението от най-близкото населено място;

е Няма да окаже недопустимо неблагоприятно въздействие върху най-
близките обекти, подлежащи на здравна защита;

е Няма да окаже недопустимо неблагоприятно въздействие върху временно
пребиваващото население около площадката на инвестиционното
предложение;

е» Съществуват съвременни технологични, технически и организационни
решения, които позволяват инвестиционното предложение да се
реализира така, че в процеса на изграждането и нормалната му
експлоатация да се осигури защитата на потенциално засегнатото
население и обектите, подлежащи на здравна защита.

Не се очаква да се окажат значителни последици върху здравето на населениетоот потенциално засегнатото най-близко населено място.
Върху здравето на работещите в находището неблагоприятно въздействие принеспазване на технологичната дисциплина и инструкциите за безопасност могат даокажат шума и праха. Тези неблагоприятни ефекти значително се минимизират додопустимите гранични стойности при въвеждане на технически и организационни

мерки за безопасни и здравословни условия на труди при употреба на лични предпазнисредства.

2. Местоположение на площадката, включително необходима площ завременни дейности по време на строителството.
Поземлен имот (ПИ) с идентификатор поземлен имот 10135.4024.114, областВарна, община Варна, гр. Варна, район "Владислав Варненчик", вид собств. частна, видтеритория „земеделска“, НТП „Нива“, площ 3115 кв. м.
Всички дейности ще се осъществяват единствено и само в границите наОтредената площадка. Не се налага ползването на допълнителни площи.
Приложена е скица, показващи местоположението на площадката.
Имотът не е разположен в защитена територия по смисъла на закона на Закона



за защитените територии и защитена зона, съгласно Закона за биологичното
разнообразие. Не попада и в обект за опазване на културното наследство.

С реализацията на инвестиционното предложение не се очаква трансгранично
въздействие.

Предвид разпоредбите на чл. 2, ал. 1, т. Т от Наредбата за условията и реда за
извършване на оценка за съвместимостта на планове, програми, проекти и
инвестиционни предложения с предмета и целите на опазване на защитените зони
(приета с ПМС Ме 201 от 31.08.2007 г., в сила от 11.09.2007 г. с изм. и доп ), ИП подлежи
и на преценка за вероятната степен на отрицателно въздействие върху предмета и
целите на опазване на защитените зони.

За разглежданата територия няма наложена строителна забрана във връзка с
чл. 198 от ЗУТ.

За ИП не се налага изграждане на нова пътна инфраструктура, за целта ще се
използват даденостите на района.

3. Описание на основните процеси (по проспектни данни), капацитет,
включително на съоръженията, в които се очаква да са налични опасни вещества
от приложение ХМ 3 към З300С

Сградите та е със смесено предназначение ще бъде в границите на отредения
урегулиран поземлен имот собственост на инвеститорите и в съответствие на одобрен
ПУП-ПРЗ.

Устройствените показатели на одобрения ПУП са:
е Плътност на застрояване - 6094
е Кинт 3,5
е Озеленяване - 2094
«» Височина -26м/15 етажа
е» Свободно застрояване



Необходими места за паркиране и гариране съгласно чл. 6 от Наредба Ме РД-02-
20-2 ОТ 20 Декември 2017 г. за планиране и проектиране на комуникационно -транспортната система на урбанизираните територии и чл. 43, ал. 2 от ЗУТ са предвидипо проект общо 30 броя паркоместа в сграда.

Общият брой на предвидените паркоместа е 30 - за всяка сграда, като 5 от тях са
за хора в неравностойно положение, съгласно чл.22, ал.1, т.4 от Наредба РД-02-20-2 от
26.01.2021г. за определяне изискванията за достъпност и универсален дизайн на
елементите на достъпна среда в урбанизираната територия на сградите и съоръженията.

Фасадно решение:
Фасадите се изпълняват съгласно фасадните чертежи, като за фасадните

плоскости се предвижда влачена мазилка с цвят по детайл. Отворите по фасадите са
предвидени от РУС дограма. Покривните плоскости, ще се покрият по детайл.
Предвиден е стъклен парапет за балкони. Метален парапет дворове. Всички детайли и
цветове по фасадата на сградите се уточняват с проектанта и изясняват с допълнителни
детайли и монтажни планове.

За изграждането на отделните видове инсталации, да се имат предвид съответни
части на инвестиционния проект.

Конструкцията на сградите е изцяло стоманобетонна с фундаментна плоча.
Плочите са с дебелина на конструкцията 12 и 18 см. Светлата височина на етажите е
съобразена с изискванията на одобрения ПУП. Покривът на сградите е плосък, с
подходящ наклон за отводняване, към предвидената отводнителна система. Външните
стени са от тухли 25 см, а вътрешните от 12см.

Покривът на сградите ще е със стоманобетонова конструкция. Върху нея ще се
положат последователно пароизолация, топлоизолация, хидроизолация със защитен
горен слой.

При изпълнението на строителството следва да се влагат и използват строителни
материали и продукти, съответстващи на действащите стандарти в Република България.

4. Схема на нова или промяна на съществуваща пътна инфраструктура.
Не се предвижда изграждане на нови пътища или промяна на съществуващата

пътна инфраструктура. Транспортният достъп до имота ще се осъществява по главни
и второстепенни пътни артерии, което е преимущество за да не бъде променяна
съществуващата инфраструктура при извършване на ИП.

Достъп до сградите предмет на ИП се осъществяват по съществуващи улици -бул. „Константин и Фружин“, Ул. „Асен Разцветников“ и второстепенни улици.



5. Програма за дейностите, включително за строителство, експлоатация и
фазите на закриване, възстановяване и последващо използване.

Проектът ще се изпълни етапно през 2025-2027г. до 2030г. със собствени
средства и банкови кредити.

Изпълнение на дейностите, вкл. за строителство:
Изпълнението на проекта предвижда едноетапно изграждане на сгради и

благоустрояване на двора. Дейността е свързана с полагане на бетон в ивични основи,
направа на носещи колони и монтиране на панели и готови конструкции.

Строителството ще се извърши на база одобрен план за безопасност и здраве,
включващ и мерки за опазване на околната среда. Извършване на опасни дейности и
такива, създаващи риск за състоянието на околната среда не се предвиждат.

Дейността на комплекса по време на експлоатацията е класическа такава
свързана с бизнес обслужване в апартхотелите.

Фази на закриване и последващо използване:
Проектът не предвижда закриване на дейността. Очаква се след период от около

30 години извършване на основен ремонт на сградите и продължаване на дейността.
Експлоатационната годност на сградите се очаква да бъде 70 години. След изтичане на
този срок не се очаква закриване и рекултивация на площадката/имотите.

6. Предлагани методи за строителство.

При реализацията биха могли да се разглеждат основно с методите на
строителство, формирането на инфраструктурата и озеленяването.

При извършване на строителните дейности ще бъдат използвани
конвенционални методи. Ще се проведат изкопни работи, изграждане на бетонови
основи, зидане.

Строителството ще се осъществи от местни строителни фирми и предприемачи.
По време на строителството ще са необходими площи в рамките на имота.

По време на строителството ще е необходима площ около 500 кв. м в рамките на
имота за временна строителна база, в т.ч. за разполагане на санитарно-битовите
постройки за изпълнителите на строителството.

КА Доказване на необходимостта от инвестиционното предложение.
Благоприятното географско положение и природни дадености, морското

крайбрежие, изградената инфраструктура, равнището на заетост и големият
икономически и човешки потенциал създават реални възможности за просперитет и



устойчиво развитие на гр. Варна. Урбанизирането на града се осъществява в многотясна връзка с екологичното планиране. Постига се баланс между урбанизираната
среда и природната среда, като не се допуска антропогенно претоварване.

Квартал „Владислав Варненчик“ (наричан още „Владиславово“) е квартал на
Варна, в неговата най-западна част с надморска височина от 190 метра. Той е най-
големият квартал в Североизточна България. Населението на Владиславово е около 150
000 души - 3494 или повече от една трета от жителите на гр. Варна. След приеманетона закони, с които се възстановяват частни имоти в междублоковите пространства, в
Район „Владислав Варненчик“ се създават условия за активизиране строителството на
търговски и обслужващи обекти и на жилищни сгради, а с възстановяването наземеделските земи се активизира строителството за производствени и складови
дейности.

Всички тези дадености са насочили собственика на терена да проектира и
изгради сградите с апартаменти в хотел.

Основната цел на ИП е застрояване на територията. С ИП се цели ефективно
използване на територията, като се даде възможност за сериозна инвестиционна
инициатива, а също и условия за развитието на общината, при ефективно и природно
съобразно ползване на даденостите на терена с гарантиране на висок естетически и
природен комфорт.

Друга основна цел е и да се поддържа в добро състояние качеството на
компонентите на околната среда и осигуряването на природосъобразен живот на
населението. Тази цел не противоречи на дългосрочната цел на България в областта на
околната среда, а именно: подобряване качеството на живот на населението на
страната чрез осигуряване на благоприятна околна среда и запазване на богата природа
на основата на устойчиво управление на околната среда.

ИП има отношение и към следните стратегически цели по отношение на
околната среда (посочени в Националната стратегия за околна среда и Националния
план за действие):

е запазване и разширяване на териториите с добро качество на околната среда;
е опазване и поддържане на богатото биологично разнообразие;
« подобряване управлението на отпадъците;

Общите цели на ИП са насочени към по-добро обвързване за опазването на
околната среда, увеличаване на участието в процеса на вземане на решение на
представители на различни заинтересовани групи и институции, чрез запознаване с ИП
и неговата оценка.

Главната цел на ИП е да анализира и оцени потенциалните въздействия и
предвижданията и да посочи мерките за предотвратяване на неблагоприятните
последствия върху околната среда и здравето на хората. По този начин се постига
редуциране на рисковете за околната среда и човешкото здраве от реализацията на ИП.

Ефективно използване на територията. Развитието на инфраструктурата и
природно съобразно ползване на даденостите на територията.

Съгласно изискванията на Наредби Ме7 и Ме8 към ЗУТ с Подробния Устройствен
План (ПУП) се определят:

» Общата структура на територията - предмет на ИП и преобладаващото
предназначение на съставните и структурните й части, местоположението и
границите й.



» Общият режим на устройство на територията, който включва най-общи цели,
мерки и изисквания за опазване, използване, изграждане и развитие.

е Разположението на мрежите и съоръженията на техническата инфраструктура
на територията и връзките с общината и съседните общини с инфраструктурни мрежи,
съоръжения и обекти от национално значение.

Реализирането на ИП ще има положително въздействие от гледна точка насоциално-икономическите условия. Ще се разкрият временни работни места -
осигурява се временна работна заетост на проектантски и строителни фирми и
разкриване на постоянни работни места, чрез осигуряване на постоянна работна
заетост на обслужващия персонал.

8. План, карти и снимки, показващи границите на инвестиционното
предложение, даващи информация за физическите, природните и антропогенните
характеристики, както и за разположените в близост елементи от Националната
екологична мрежа и най- близко разположените обекти, подлежащи на здравна
защита, и отстоянията до тях.

Основната територия на гр. Варна е част от Дунавската равнина, а югозападната
част попада в границите на Подбалкана Територията на общината възлиза на 237 хил.
кв.км. а населението е 320 хил. жители. Географското положение и природни
дадености, териториалния обхват, изградената инфраструктура, равнището на заетост
и безработица, инвестиционната активност оформят облика на Община Варна и
предпоставят бъдещата насока за развитието Й. Варна е третият по големина град в
България, заемащ площ от 205 кв.км. Разположението на града по северното
крайбрежие на Черно море, както и богатите природни ресурси, го превръщат в един
от най-известните курортни центрове в Европа и най-големия в черноморския регион.
Едновременно е това той е пресечна точка на пътя между Средния изток и Западна
Европа Община Варна е разположена в североизточната част на Република България
върху площ от 206 дка. На изток общината граничи с Черно море, на север - с община
Аксаково, на запад - с общини Аксаково и Белослав, на юг - с община Аврен. Център
на Община Варна е третият по големина град в Р. България. В Община Варна има
обособени 5 градски района (“Одесос”, “Приморски”, “Младост”, “Владислав
Варненчик” и “Аспарухово”) и 5 кметства (Тополи, Каменар, Казашко, Звездица и
Константиново).Община Варна се намира в Североизточна България и е една от
съставните общини на Област Варна. Общината има 6 населени места с общо
население към 01.03.2011 г.(Официално национално преброяване на населението на
България - 2011, Национален статистически институт) 343 704 жители, втора по
население в България. Община Варна е разположена в източната част на дунавската
равнина на брега на Черно море на 465 км. от София.

Административен икономически и културен център на Североизточна България.
Разполага с международни курорти, пристанище и аерогара. Площта на общината е 237
кв.км. от който град Варна и курортите заемат 80 кв.км., 15 кв.км. се падат на езерото,61 кв.км. с гъсти гори и 4 кв.км. се падат на пристанището и магистралите. На север
общината граничи е община Аксаково на запад с община Белослав, а на юг с община
Аврен. Релеф Варненското езеро и изкуствено прокопания канал “езеро-морски залив”
разделят общината на северна и южна. Около тях сее оформила обширна низина. Тя епочти равна и само на места е усложнена от ясно изразени хълмове. Средната и




















































